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Minuta

Dezbaterii publice organizate la data de 30.07.2021, ora 12:00, la sediul Primiriei
Comunei Feleacu

Obiect: Proiectul de Hotdrdre nr. 60 privind completarea prevederilor Planului
Urbanistic General al Comunei Feleacu si a Regulamentului Local de Urbanism aferent
PUG, ca urmare a revenirii terenurilor situate initial pe teritoriul administrativ al
municipiului Cluj-Napoca, in urma Sentintei Civile nr. 6076,/2017 definitiva prin Decizia nr.
4304/2018 a Curtii de Apel Cluj, Comunei Feleacu.

In baza prevederilor Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in
administratia publica, Primaria Comunei Feleacu a organizat, vineri 30.07.2021, ora
12:00 la sediul primariei, loc. Feleacu, str. Principald nr. 131, o dezbatere publici cu
privire la Proiectul de Hotdrdre nr. 60/2021 cu obiectul mai sus-mentionat.

Textul integral al proiectului de hotarare, insotit de Referatul Primarului
Comunei Feleacu, Referatul de specialitate al Arhitectului Sef si Raportul de Specialitate
al Compartimentului Urbanism a fost publicat pentru pe pagina de internet
www.comunafeleacu.ro si a putut fi consultat la sediul Primiriei Comunei Feleacu
incepand cu data de 05.07.2021.

La dezbaterea publica au participat dl. primar Gabriel Victor Costea, dl. Arhitect
Sef Claudiu Salanta precum si persoanele inscrise pe Lista de participanti anexata
prezentei.

In cadrul intalnirii a fost purtati o discutie libera dupa cum urmeaza:

Se prezinta participantii, acestia se regasesc in tabelul anexat la finalul
prezentului proces verbal.

Pr: As Incepe cu o prezentare. Din punctul nostru de vedere, astfel cum rezulta si
din Adresa pe care am trimis-o ciatre Comisia Judeteania de Urbanism in data de 30
septembrie, dupa discutia preluarii partii respective din PUG Cluj-Napoca in cadrul PUG
Comuna Feleacu, atat Consiliul Local cat si Primarul a fost de acord cu propunerile
venite din partea Asociatiei Initiativa Feleacu de a gasi o varianta pentru anumite zone
care la momentul respectiv au fost urbanizate de municipiul Cluj Napoca.



Din punctul meu de vedere, ca si mediator, as vrea ca toatd lumea si se ridice la
finalul acestei intalniri ajungand la o variantd multumitoare. Din punctul meu de vedere
ar trebui sa gasim o variantd in acest moment, ori daci nu vom gisi o varianti
multumitoare la acest moment, sd gasim o varianta pe termen foarte scurt de a rezolva
aceasta problema.

P6: Conform art. 129 alin (6) lit. ¢) din Codul administrativ - atributia care vi este
conferitd prin acest articol este aceeasi, fie ca vorbim despre o preluare integrala, fie ca
este vorba despre o preluare partiala. Trebuie si giasim o varianti care si convini
tuturor. Varianta care sa convina si sd vina in beneficiul comunitatii cred ci ar fi
preluarea integrala. Noi acum avem 85% dintre proprietarii de acolo (Livada) cu acte de
vanzare-cumparare ale unor terenuri intravilane Cluj-Napoca. Or, din cauza
impreviziunii prin Decizia instantei si prin reprimirea terenurilor de citre Comuna
Feleacu, terenurile noastre au ridmas fin extravilan Feleacu. Prin preluarea
regulamentului, terenurile noastre vor fi reintroduse in intravilan si atunci se poate
aplica regulamentul PUG-ului pe care il preluati.

P5. Portiunea de teren despre care vorbiti a fost lipitd de intravilanului Clujului,
acum nu mai este lipita de intravilanul Feleacului.

P4. Noi consideram ca nu este corect sa fie preluati in varianta actuald cu
interdictii de construire pe o zona de intravilan. Adica sa aibd Feleacu doui zone de
intravilan, una cu posibilitati de constructie, cealaltd cu interdictii. Adica, posesorii de
teren intravilan exclus de la posibilitatea de a se construi fie si prin PUZ vor plati impozit
de intravilan la Feleac fara sa aiba drepturi de intravilan. Asta este inacceptabil. Il rog pe
dl arhitect sd ne spuna ce putem face; putem exclude aceasta interdictie si si se preia asa
cum este?

Arh: La acest moment, Consiliul Local al Comunei Feleacu nu poate modifica ceva
ce nu are. Nu aveti cum sa modificati ceva ce Inca nu este aprobat. Consiliul Local al
Comunei Feleacu are atributii pe documentatiile de urbanism care au fost aprobate,
adica pe PUG-ul existent. Daca pe PUG-ul existent era o astfel de interdictie, aceasta
putea fi modificata. La fel cum s-a intamplat in cazul PUG-ului municipiului Cluj-Napoca,
care dupa aprobare a fost modificat de trei ori cu diverse amendamente. Ideea este ca la
acest moment, situatia aceasta este intr-o incertitudine, respectiv ca, reglementarile de
la PUG-ul Cluj nu s-au preluat in PUG-ul Feleac. In anul 1998 Livada a fost introdusi in
intravilan. La nivel urbanistic, veti putea face modificari atunci cand se va discuta PUG-ul
Feleacului, dar pana atunci nu. Singura varianta pe care o aveti acum este sa preluati. Ca
preluati integral, ca se preia strict zona de locuinte, partial cu alte zone in care se poate
construi, asta se poate face, o preluare partiala: zona care a fost intravilan construibila sa
poata fi preluata, cealaltd zonad sa fie analizata la momentul la care se face PUG-ul
Feleacului. Dar varianta de a schimba, nu aveti cum.

P6: Aici as vrea sa fac o mentiune, daca ati dori sa veniti in beneficiul comunitatii,
atunci ati prelua acum integral pentru ca altfel in intravilan nu veti putea baga niciodata
o asemenea suprafata de teren.

P4: Daca se preia tot intravilanul acesta, atunci el ramane in intravilan cu acea
interdictie.



P6: Ca sd vin in sprijinul d.lui arh, art. 46 din Legea 350/2001 la alin. (5) unde
vorbeste exact despre aceasta interdictie de schimbare prin PUZ care vine pentru
protejarea unor zone care nu au Regulament. Or, daca noi vorbim despre 300 ha, ca s
lasi la liber o zona fard interdictia respectiva, ar fi litigiu peste litigiu si abuz peste abuz.
As putea sd vin eu pe 5 ha si sa spun ca vreau sa construiesc un hotel cu 100 etaje.

P4: Regulemantul PUG-ului Feleacu interzice asa ceva.

P6: Pe acea zona nu aveti regulament.

Pr: Vd intelegem supdrarile si incercam sa rezolvam tot, dar pe Livadd cu mine
Primar si cu actualul Consiliu Local nu se va face altceva, nu va exista alt regim de
inaltime decat ce este azi in PUG-ul Feleacului.

P5: Noi am dori daca putem sa facem PUZ pe suprafete mari. Sa facem un model
de a se construi in Romania.

P4: Toate zonele construibile vor deveni 70% zone verzi si vor fi intretinute de
proprietarii respectivi.

P7: Intentia despre care vorbeste dl consilier mi se pare foarte interesanti si
abordarea in sine este interesanta. Este important sa facem o preluare integrali, aceasta
va da posibilitatea ca si administratie de a genera acest deziderat, de a crea niste planuri
de urbanism care sa reflecte ceea ce se doreste. Ca sd ajungem acolo trebuie si facem
mici pasi inainte. Trebuie preluate in intravilanul Feleacului pentru a putea deveni
ulterior reglementabile. Pot fi reglementate printr-un nou PUG sau prin PUZ-uri.

DI Primar prezinta harta.

Pr: pana la urm3, cu toate discutiile avute cu Asociatia Initiativa Feleacu si cu
Consiliul Local, am inteles ca la momentul respectiv zona de extravilan, poate ramane
extravilan pana la alte reglementari. Vorbim despre aceasta parte (arata pe harta) care o
parte este la ADS unde vom incerca sa facem punerile in posesie.

P7: Cu totii ne dorim acelasi lucru, dar trebuie sa intelegem ca modul prin care
putem face ceea ce ne dorim este acesta: pentru a putea schimba un lucru, intai trebuie
sa fie al nostru nu doar juridic, ci si urbanistic. Trebuie ca aceste terenuri, intr-o prima
faza, sa fie adoptate asa cum sunt. Poate este neplacut, poate istoric este crud, dar il
preludm asa cum este si il transformam ulterior. Nu exista varianta de a-1 lua
transformat.

P4: Daca nu gasiti dvs o varianta legala de preluare cu aceasta excludere a acestei
restrictii, atunci inseamna ca ramanem deocamdata blocati si ramanem sa facem PUG-ul.
Apropo de dezbaterea PUG-ului Clujului, noi tot timpul ne-am pléns ca n-am stiut de
dezbatere, cd nu am fost anuntati in Feleac, ca se dezbate PUG-ul pe terenul nostru. A
fost totusi public, iar unii cetateni ai Feleacului au sesizat aceasta aberatie din
prevederea PUG-ului Clujului. Iata ce scrie in Procesul Verbal al Comisiei de Avizare a
PUG-ului, Comisia 3: Propune mentinerea hotararii dar cu recomandarea de modificare
a Regulamentului PUG-ului de la UTR AL, in sensul permiterii urbanizarii in urma
intocmirii unui PUZ conform legislatiei in vigoare. Aceasta a fost rezolutia comisiei de
specialitate la PUG. Noi am avut sesizari care au spus ca nu este corect ca intr-o parte sa
il faceti construibil si intr-o parte neconstruibil fira nicio logica. In acest sens, inseamna






